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Fundacié Barcelona Olimpica

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PER A LA CONTRACTACIO

DEL

SERVEI DE MANTENIMENT INTEGRAL DE
INSTAL-LACIONS DE LA FUNDACIO BARCELONA OLIMPICA

LES

EXPEDIENT NUM. 201907

1. OBJECTE

Aquest Plec regula les prescripcions técniques particulars per a |'execucié dels treballs de
manteniment preventiu, correctiu, normatiu i conductiu descrits a continuacid, relatius a les
instal-lacions i als elements constructius dels centres que gestiona la Fundacié Barcelona
Olimpica, d’ara en endavant FBO. Els grups de manteniment seran:

1. Electricitat en baixa tensio.

a. Escomeses.

b. Quadres generals de distribucid i secundaris.

c. Derivacions.

d. Quadres eléectrics interiors i exteriors.

e. Preses de corrent i connexions d'aparells.

f. Instal-lacions de veu i dades amb proveidors homologats per I'|MI.
g. Equips de compensacio d'energia reactiva.

h. Xarxa de terra.

i. Equips d'enllumenat interiors i exteriors.

j- Instal-lacions interiors i linies.

k. Sistemes de prevencio de sobretensions i proteccié amb parallamps.
I. Mecanismes, proteccions, etc.

m. Equips eixugamans eléectrics.

n. Allargs de preses de corrents i bases multiples.

2. Climatitzacio (calefaccio, aire condicionat i control).

TOSITATTSIR S0 Q0 T

Equips generadors de fred o calor.

Climatitzadors.

Motobombes.

Bombes de circulacid.

Acumuladors.

Vasos d'expansio.

Bescanviadors.

Quadres de forga.

Quadres de control i regulacié.

Equips autonoms de climatitzacié (splits, portatils, de finestra,...).
Elements de control i regulacio.

Equips terminals (radiadors de xapa o de ferro, fancoils,...).

. Xarxes de distribucid, comportes, elements de difusid, valvules i accessoris.

Ventilacid i extraccié de fums.
Torres de refrigeracio.
Tancs d'aigua i equips auxiliars.
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Tractaments preventius i correctius de la legionel-la.
Realitzacié d'analisi o analitiques sobre la legionel-la.

3. Aigua Calent Sanitaria.

Q

b
c
d
e

Equips de produccioé de A.C.S.

. Distribucié.

Elements terminals.
Termostats, etc.

. Equips de control, bombament i circulacié.

4. Fontaneria i Sanejament.

a.

>S@ o oo o

Xarxes generals i escomeses.

Recollida i evacuacio d'aiglies pluvials.

Embussos.

Aixetes i valvules en general (lavabos, abocadors, etc.)

Sanitaris (vaters, rentamans, etc.)

Cisternes d'aigua.

Dutxes.

Sistemes de pressio d'aigua.

Sistemes de tractament d'aiglies (potabilitzadores, descalcificadores, etc.).

5. Grups electrogens.

a.
b.

Grups electrogens.
Equips auxiliars.

6. Proteccié contra incendi.

a.

BIES.

b. Grups de pressio.

S@m o Qoo

Xarxes de distribucid.

Aljubs.

Columnes seques.

Hidrants.

Equips d'extincié d'incendis (extintors portatils i extincidé per agents gasosos).
Comportes tallafocs.

Equips d'enllumenat d'emergéncia

7. Altres tasques complementaries:

a.

b.

C.

Substitucid i/o reparacio, tant de cables telefonics com de dades; cablejat des de
roseta o presa de dades fins a telefon o equip informatic. EIl manteniment inclou el
cablejat i connexid, pero no els equips de telefonia o informatics.

Reparacio de tot tipus de porters automatics (audio i video).

Treballs de fusteria, serralleria, pintura i altres necessaris per completar tasques
reparadores d'instal-lacions efectuades en parets, sostres i paviments, etc. i les obres
relatives al manteniment preventiu i correctiu de les instal-lacions descrites en els
apartats 1 al 6, per restituir-les al seu estat original abans de produir-se l'avaria, de
manera que no quedin rastres de la intervencié.

Neteja de lluminaries en zones comunes o de pas, sense perjudici que procedeixi a la
neteja quan es realitzin tasques de reparacid o substitucié de les mateixes en
despatxos i dependéncies.
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Neteja de reixetes de ventilacié, tant d'impulsié com de tornada, en zones comunes o
de pas, sense perjudici que procedeixi a la neteja quan es realitzin tasques de reparacio
o substitucié de les mateixes en despatxos i dependencies.

Neteja de patis i de terrasses (i les seves cobertes)

2. AMBIT D’APLICACIO

L'ambit d'aplicacié del contracte sén els edificis de la FBO relacionats en I'Annex Il del present

plec.

Dins les activitats de manteniment s’inclouen les segiients:

a)

b)

El manteniment preventiu i normatiu de cada instal-laci6 quan escaigui segons la
legislacié aplicable al cas.

El manteniment correctiu derivat d'avaries urgents (emergéncia) i les no urgents
(prioritaries i no prioritaries). En cas d'avaries urgents s'actuara conforme al
procediment establert en la clausula 10 del present plec.

El manteniment conductiu.

El manteniment modificatiu.

3. ABAST DELS TREBALLS

3.1. Manteniment integral Museu Olimpic i de I'Esport i Centre d’Estudis Olimpics
Per a cadascun dels centres inclosos en aquest nivell s'efectuaran els seglients treballs en les
instal-lacions situades en els mateixos:

Manteniment preventiu: operacions planificades de revisid, ajust, neteja, etc.,,
necessaries o convenients per aconseguir un optim rendiment, eficacia i seguretat de
les instal-lacions, equips i elements components de les mateixes.

Manteniment normatiu: operacions de manteniment conforme amb la legislacid vigent.
S'incloura qualsevol actuacid preceptiva o recomanada en la normativa vigent aplicable
a les diferents instal-lacions, estigui recollida o no en aquest Plec.

Manteniment correctiu referit a:

- Reparacid de les avaries urgents (emergencies). Sera comunicat per la FBO a
I'empresa de manteniment mitjangant el telefon de Servei d’Urgencies de
Manteniment, i aquesta es compromet a personar-se en maxim 1 hora per
resoldre la urgéncia o immediatament en el cas de produir-se al llarg de I’horari
presencial. Les feines de manteniment correctiu urgent fora de I'horari
presencial, es facturaran segons la tarifa d’administracio establerts en el plec, i
en cap cas superaran les 3h sense permis de la FBO. Si I'averia no pot solucionar-
se al llarg de les 3 primeres hores, s’anul-lara la instal-lacié afectada, minimitzant
I'impacte del la resta d’instal-lacions, i es presentara un pressupost de resolucié
a aprovar per la FBO.

- Reparacié de les avaries no urgents (prioritaries i no prioritaries), seran
planificades i analitzades pel cap de manteniment de la FBO juntament amb el
responsable de las instal-lacions de ’'empresa mantenidora, i es presentara un
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pressupost que haura de ser aprovat per la FBO, facturant a banda d’aquest
concurs.
Manteniment conductiu: conduccié de les instal-lacions de climatitzacio, calefaccio,
ventilacié i enllumenat.
Manteniment modificatiu: ampliacions i modificacions d’instal-lacions.
Neteja, rentat dels aparells i equips, lluminaries, filtres, reixetes i altres elements
similars, aixi com les sales tecniques on habitualment actui el personal de manteniment.

L'empresa haura d'adscriure al contracte:

Els treballadors necessaris per executar les tasques de manteniment anteriorment
descrites, tot i que les reparacions urgents es facin fora de I'horari habitual d'us de
I'edifici, per evitar que es produeixin danys superiors o interrupcions en el seu
funcionament.
Els recursos tecnics idonis per a una adequada execucié del manteniment, entenent-se
per tals, entre uns altres, els equips de transport, de processament d'informacio, de
mesurament i control, eines, etc.
Adquisicié i subministrament de totes les peces.
Adquisicié i subministrament del material consumible necessari per dur a terme les
tasques de conduccié i manteniment, com per exemple:
- Productes de neteja, desgreixants, decapants, draps o similars.
- Olis corrents, grasses, lubrificants, etc.
- Fusibles de senyalitzacié de quadres, material de senyalitzacid, etiquetes,
terminals, brides, cinta aillant, etc.
- Productes d'estanqueitat, juntes d'acoblament de valvules, aixeteries,
canonades, material soldant (estany, eléctrodes, etc.), etc.
- Productes tals com massilla, estopes, tefld, i tot tipus de segelladors (silicones,
resines, etc.).
- Cola, cargols, tacs de fixacid i petits accessoris, etc.
- Paper d'escata, cartré d'amiant per a juntes.

3.2. Consideracions al manteniment

L'empresa disposara de mitjans de vigilancia i control de les condicions de seguretat en els
treballs segons la legislacié vigent. Aixi mateix, esta obligada a disposar les mesures de proteccié
necessaries per evitar qualsevol perill, sent responsable unic dels danys, perjudicis i accidents
gue puguin produir-se per incompliment d'aquesta prescripcio.

L'empresa tindra la necessaria estructura de personal, comunicacions i telefons per poder
prestar el servei d'atencid a les avaries les 24 hores del dia / 365 dies a l'any.

L'empresa assumira la gestid i realitzacid dels treballs necessaris, aixi com també els tramits,
gestid i costos de les OCA’s i altres inspeccions a realitzar per empreses o instal-ladors oficials
autoritzats, havent d'acreditar i arxivar oportunament.

L’'empresa haura d’acreditar que es troba en possessié dels certificats ISO 9001, 14001 i OHSAS
0 I1SO 18001.
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4. ASSESSORAMENT

Quan la FBO ho requereixi, I'empresa prestara assessorament técnic, per a tots els centres, en
les seglients mateéries:

= Seguretat de les instal-lacions i adaptacié a la normativa vigent.

=  Previsié de possibles problemes, avaries o incidéncies greus en les instal-lacions.

= Informaricol-laborar en I'actualitzacié del programa de manteniment a realitzar en cada
centre, indicant detalladament els canvis i actualitzacions de l'inventari dels equips a
mantenir en cadascun dels edificis, aixi com el tipus de manteniment i activitats a
realitzar en cada ocasio.

=  Propostes d'optimitzacié per a un millor aprofitament i rendiment econdmic de les
instal-lacions i de la seva eficiencia de funcionament. Inclou, entre uns altres, els
seglients estudis i inspeccions:

o Estudis de demanda d'energia reactiva i mesures correctores.

Estudis per a estalvi energétic en enllumenat interior i exterior.

Estudis luminics generadors d'estalvi energetic en il-luminacid.

Inspeccions termografiques periodiques.

Analisi de sorolls en instal-lacions de ventilacid.

Analisi de la qualitat de l'aire en instal-lacions amb conducte.

O 0O 0O O O

= Propostes d'optimitzaci6 per a la millora de la contractaci6 amb empreses
subministradores d'electricitat, gas o aigua.

= Estudis de viabilitat d'introduccié d'energies renovables.

= Analisis i previsid de costos de reposicio d'instal-lacions i quadres d'amortitzaciod.

= Sol-licitud de permisos i llicencies.

=  Preparacioé de pressupostos.

= Qualssevol altres tasques de gestid tecnica necessaries per a I'adequat manteniment
dels centres.

5. PERSONAL PER A L’EXECUCIO DELS TREBALLS

5.1. Responsable Técnic de I’empresa adjudicataria.

El contractista designara un responsable técnic, amb titulacié almenys d'enginyer técnic i amb
una experiéncia minima de tres anys en manteniment integral d'instal-lacions en edificis publics,
qui gestionara al contracte durant tota la vigéncia del mateix, assistit quan es consideri adient
per el gerent o gestor de contracte de I'empresa. La FBO aprovara el seu nomenament expressa
o tacitament, si en el termini de les dues setmanes seglients a la formalitzacié del contracte no
s'oposa al mateix, i podra exigir al contractista la seva substitucio per negligéncia, incompetencia
o errors en el compliment dels seus deures o per altres causes objectives. En tal cas, en el termini
maxim d'una setmana des de la comunicacié fefaent de la voluntat administrativa de substituir
al responsable, el contractista presentara a la FBO un nou responsable amb identic perfil per a
la seva aprovacid expressa o tacita, si en el termini de les dues setmanes seglients no s'oposa al
mateix.

Les funcions del responsable seran:
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= Ser l'interlocutor Unic entre I'empresa i la FBO. Quan ho consideri convenient, la FBO
també podra sol-licitar la preséncia a determinades reunions del gerent o gestor de
contracte de I'empresa adjudicataria.

= Coneixer en profunditat el present Plec.

= La coordinacio del seu personal i de tots els treballs de manteniment dels centres.

= Realitzar inexcusablement inspeccions coordinades amb els responsables tecnics de la
FBO, o persona en qui delegui, a tots els centres quan aquells I'hi requereixin.

= Signar els pressupostos que se sol-licitin, informes de seguiment i els certificats de
compliment del servei.

= Ser el responsable directe de la bona execucio de tots els treballs realitzats conforme al
que es disposa en el present plec (i amb capacitat per decidir en representacié de
I'empresa).

= Vetllar per la resolucié adequada de les incidéncies.

El responsable disposara de telefon mobil per a la seva localitzacié immediata. Aixi mateix, haura
d'estar localitzable a través del servei d'atencid a les avaries les 24 hores del dia / 365 dies a
I'any, perqué informi en tots aquells temes que la FBO cregui convenient.

5.2. Oficina Técnica

L'empresa tindra I'estructura necessaria per realitzar estudis, projectes, calculs i valoracions de
les instal-lacions ja existents que aixi es requereixin per part de la FBO. També |'empresa
facilitara una persona de contacte, telefon i correu electronic de comunicacié amb |'oficina
tecnica.

El responsable técnic de I'empresa adjudicataria sera responsable d’elaborar pressupostos
(detallats, coherents, optimitzats i ajustats) per els treballs i actuacions correctores necessaries
que superin la franquicia. En cap cas, s’acceptaran pressupostos incorrectes o
sobredimensionats per a benefici exclusiu de I'empresa adjudicataria. Quan la FBO no aprovés
els pressupostos d'aquests treballs podra pel seu compte sol-licitar pressupostos a altres
empreses del sector, i inclos si ho considerés més adequat i raonable contractar aquests treballs
a altres empreses. No obstant aix0, la FBO es reserva el dret d’aplicar el regim sancionador, si
observés reiterada mala fe del contractista en la presentacié de pressupostos incorrectes o
sobredimensionats relatius a aquestes treballs per a eludir aquesta obligacié contractual,
entenent-se per reiteracié la presentacid de tres o més pressupostos incorrectes o
sobredimensionats per a qualsevol actuacio prevista en aquest Plec.

Els pressupostos hauran d’esser detallats (descrivint adequadament les unitats d’obra,
components i elements, marques i models, preus unitaris, temps estimat del treball, etc.).

5.3. Personal de manteniment

Per a I'execucio dels treballs de manteniment inclosos en aquest contracte I'empresa disposara
de personal especialitzat (técnics i oficials per categories), tenint en compte que en cada tipus
d'operacié es requereixen un nombre determinat d'hores minimes amb la finalitat d'efectuar les
revisions, verificacions, comprovacions i reparacions necessaries.

El personal assignat haura de tenir i acreditar I'experiéncia requerida en les especialitats que es

precisen: Oficials 12 en les especialitats de calefaccid, climatitzacié, lampisteria i
electromecanica. Dins dels trenta dies habils segiients a la data de formalitzacié del contracte,
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el contractista lliurara a la FBO la relacié d'operaris juntament amb la seva acreditacio
professional necessaria per executar les tasques indicades en aquest Plec.

Les baixes per vacances, malaltia o llicencies reglamentaries seran cobertes per altres
treballadors amb la mateixa qualificacio professional, quedant qualsevol supléncia d'absentisme
o vacances incloses en el preu del contracte.

El responsable de manteniment de la FBO podra exigir en tot moment a I'empresa els seglients
documents relatius a qualsevol dels operaris adscrits al contracte:

= El que acrediti que esta inscrit en el Registre Industrial d'instal-ladors/ mantenidors del
Ministeri d'Industria, Turisme i Comerg.

= Elque acrediti ser instal-lador/mantenidor autoritzat pels Serveis Territorials d'Inddstria
de la Generalitat de Catalunya en l'especialitat necessaria per I'execucié del present
contracte, a més dels de manipuladors de gasos, etc.

= Qualsevol altra documentacié que s'estimi necessaria.

L'incompliment del perfil professional del personal assignat (categoria o titulacid) durant la
vigéncia del contracte permetra a I'organ de contractacié de la FBO iniciar I'oportd expedient
per incomplir els compromisos adquirits, aplicant una penalitzacié del 10% de I'import anual de
facturacio, o rescissio del contracte en el cas de reincidencia.

Cada oficial 12 de manteniment haura de disposar d'un teléfon mobil individual que permeti la
seva immediata localitzacié pel responsable de I'empresa.

6. DEDICACIO, CALENDARI | HORARI DEL PERSONAL

Pel que fa al Museu Olimpic de I'Esport, aquest servei es realitzara tots els dilluns (dia en qué
el museu resta tancat al Public), exceptuant que sigui un dilluns festiu, llavors el servei es dura
a terme el seglient dia laborable, tenint en compte que es limitara a tasques que no afectin el
bon funcionament del museu, ja que estara obert al public.

Per a les instal-lacions del Centre d’Estudis Olimpics, es dedicara 1 dia a la setmana per a
realitzar el manteniment, a coordinar amb el responsable de Manteniment de la FBO.

7. PREVENCIO DE RISCOS LABORALS

L'empresa executara totes les mesures derivades de la Llei 31/1995, de Prevencié de Riscos
Laborals, i el seu desenvolupament normatiu en tot allo que li sigui aplicable.

Quan la FBO ho sol-liciti, el contractista li lliurara una copia del seu pla de prevencié de riscos
laborals i seguretat en el treball. Aquest pla contindra obligatoriament un resum explicatiu de
la implantacié de mesures de prevencio de riscos laborals i la modalitat preventiva adoptada
(empresari, treballador designat, servei de prevencio propi o alie).

El contractista posara en coneixement de tots els seus treballadors la normativa interna de
seguretat i salut existent, si escau, en la FBO, aixi com les consignes d'emergencia establertes,
quedant obligat a prestar els serveis que se li demanin en cas d'activacié de plans
d'autoproteccio, ja sigui general o els propis de cada centre.
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El cost dels equips i materials auxiliars necessaris per poder realitzar els treballs indicats en
aquest plec seguint el pla de prevencio seran per compte de |'adjudicatari.

8. COMPLIMENT DE LA NORMATIVA VIGENT

El contractista és responsable de garantir el compliment de tota la normativa vigent aplicable a
cadascuna de les instal-lacions objecte d'aquest contracte quant a operacions de manteniment
o seguretat, estiguin o no recollides especificament en aquest plec. També sera responsable de
donar constancia per escrit, si escau, de quants incompliments d'aquesta normativa observés
en les instal-lacions, encara que aquestes quiestions no pertanyin a I'ambit del manteniment
contractat.

A titol enunciatiu s'indiquen unes tasques i freqiéncies a nivell normatiu en I'Annex Ill. No
obstant aix0, s'han de complir com a minim les normatives existents a cada moment editades
pels organismes publics competents, I'establert en el Reglament d'Instal-lacions Termiques als
edificis, i el regulat per al manteniment de torres de refrigeracié per Generalitat de Catalunya i
la resta de disposicions vigents i fins i tot normes establertes per les companyies
subministradores. Igualment s'hauran de complir les normes que afectin al manteniment de les
instal-lacions existents en I'ambit local.

Tanmateix es realitzaran els treballs i es prestara el suport i ajuda necessari per a la certificacié
de la resta de les instal-lacions (baixa tensio, deteccié i extincio d'incendis, de climatitzacié, etc.).

L'execucio de les operacions establertes per al manteniment, neteja i desinfeccid de torres de
refrigeracié comportara la certificacié corresponent, indicant-se el protocol seguit i la signatura
i segell de I'empresa autoritzada que I'ha efectuat.

A I'annex lll s’indiquen les gammes de manteniment normatiu i les minimes de manteniment
preventiu a realitzar.

9. URGENCIES (EMERGENCIES)

Per cobrir I'eventualitat d'una avaria greu (emergéncia o urgéncia) que hagi de ser reparada com
més aviat millor, el contractista haura de tenir un servei d'atenci6 24 hores 365 dies a I'any, amb
un temps de resposta des que es produeixi I'avis, immediat i sempre menor d’una hora. Les
prestacions realitzades per aquest servei en els centres, queden expressament incloses en
aquest contracte (en concret els costos de personal)

Aguestes situacions d'urgéncia es limitaran a les que aixi siguin considerades per la FBO, que
sempre aplicara un criteri restrictiu del concepte conforme a la definicié d'avaria urgent
(emergencia) indicada en la clausula 12.1.

Tant el responsable del contracte de la FBO com el personal propi i els vigilants de les empreses
de seguretat que hi presten servei, podran comunicar al contractista I'existéncia d'una avaria
que qualifiquin a primera vista d'urgent, sense perjudici que sigui el responsable de
manteniment o qui verifiquin el caracter urgent de l'avaria, una vegada que tinguin un
coneixement fundat de la mateixa, i aixi ho faci saber al contractista de manera fefaent.
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Dins dels trenta dies habils seglients a la formalitzacié del contracte I'empresa lliurara a la FBO
el procediment d'actuacié d'avisos urgents per a casos d'emergencia, aixi com la relacié dels
teléfons de la central d'atencié d'emergencies de I'empresa (nombres 902... o similars), teléfons
mobils de contacte dels oficials de manteniment.

L'atencié de les urgencies sera realitzada uUnicament per personal propi de |'empresa
adjudicataria (no podent subcontractar a personal alié o altres tercers la reparacié d'urgéncies,
a excepcié que la problematica requereixi i precisi a més la intervencid i col-laboracié d'un tercer
especialitzat: tals com a assistéencia de camions cuba, o altres empreses especialitzades si la
reparacid i posada en funcionament dels equips ho justifiqui), i amb el nivell técnic i de
coneixement necessaris per solucionar les avaries urgents que es puguin produir.

Les intervencions per resoldre aquest tipus d'avaries s'hauran d'acreditar mitjancant informes
que especifiquin les circumstancies de la intervencid. Aquests informes es presentaran al
responsable de manteniment de la FBO al segiient dia laborable posterior a la intervencio.

10. OBLIGACIONS GENERALS | INFORMES

L'empresa haura de deixar constancia escrita, després de cada jornada, de quantes operacions
(i Ordres de Treball) realitzi en cadascuna de les instal-lacions.

En aquest sentit el contractista, en emplenar les Ordres de Treball realitzades, esta actualitzant
I'historial de manteniment de cadascuna de les instal-lacions inventariades, permetent obtenir
les fitxes historiques d'actuacions dels equips de cada instal-lacid, en les quals es recolliran totes
les actuacions realitzades en aquests.

Totes les operacions de manteniment correctiu i modificacions que es realitzin quedaran
reflectides en la documentacié técnica de les instal-lacions, sempre que sigui possible (manuals
de manteniment, especificacions i planols).

Aquelles diferéncies que s'apreciin entre la documentacié técnica (especificacions i planols) i
I'estat real de les instal-lacions hauran de quedar reflectides en aquesta documentacid. Aquests
treballs estan inclosos dins del contracte.

10.1 Obligacions genériques

a) Mantenir els equips, instal-lacions i sistemes auxiliars associats en el millor estat de
funcionament durant la vigencia del contracte.

b) Actualitzar permanentment tota la documentacid técnica necessaria, llibres de
manteniment de les instal-lacions (climatitzacié, mitja tensid, proteccid contra incendis,
etc.) i les fitxes historiques dels equips.

c) Realitzar immediatament tots els treballs de reparacid d'avaries urgents per minimitzar

els danys i el temps de parada de les instal-lacions, prevenint interrupcions o molesties
a l'usuari. La major part d'aquestes reparacions urgents es comunicaran als nimeros de
teléfon que faciliti I'empresa en el seu propi protocol a tal fi, i posteriorment, de forma
simultania i en el menor temps possible emetre els butlletins de revisiéo de les
instal-lacions i les reformes de baixa tensid.
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d) Realitzar les inspeccions periodiques reglamentaries de les instal-lacions objecte
d'aquest
contracte:
= Instal-lacions eléctriques de baixa tensid.
= Generadors de fred cada 15 anys.
= Legionel-losi

10.2 Obligacions envers recursos humans

a) Mantenir constantment el nombre d'efectius (responsable i oficials 12 de manteniment)
adscrits al contracte. A més a més, d’organitzar, coordinar i dirigir a aquest equip de
professionals, ha de facilitar el suport técnic, aixi com la formacié necessaria, per
assegurar el correcte compliment del contracte.

b) Incorporar qualsevol personal addicional que pogués ser necessari per resoldre situacions
critiques o especials o avaries complexes inesperades, aixi com I'acumulacié imprevista
de treballs de manteniment correctiu, preventiu o normatiu que puguin presentar-se,
sense cap cost per a la FBO.

10.3. Obligacions envers compres i magatzem

a) Implantar una politica eficag de compres que asseguri un servei ininterromput de
manteniment.

b) Tenir a disposicié de la FBO una llista completa amb el material emprat fins avui en
reparacions o substitucions, amb expressid del seu cost exacte, aixi com un inventari de
les existencies del magatzem, també amb expressio del seu cost exacte individual i total.

c) Reposar de manera immediata tots els recanvis que siguin necessaris per realitzar un
adequat manteniment d'instal-lacions.

d) Sotmetre a la FBO les propostes necessaries per millorar I'inventari de magatzem.

10.4. Obligacions envers informes

El contractista haura d'emetre, amb la periodicitat establerta per la FBO, aquells informes
relatius al servei que se li requereixin. Les operacions de gestié de la informacio seran entre
unes altres:

a) Recopilar i mantenir un inventari actualitzat de totes les instal-lacions, els seus equips i
elements, indicant la seva localitzacié precisa, quantitat i caracteristiques técniques
basiques, com a mitja per facilitar: emplenar els treballs realitzats (Ordres de Treball
preventives i correctives).

b) Reunir, preparar i mantenir registres de totes les dades necessaries i qualsevol altra
informacid relacionada amb I'estalvi d'energia, millora de les instal-lacions existents, analisis
dels costos energetics, metodes de millora o qualsevol altre extrem que la FBO pugui
requerir.

c) Elaborar en el termini maxim i improrrogable de noranta dies des de la signatura del
contracte un informe tecnic detallat (denominat Informe Zero), de I'estat actual en el qual
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es troben totes les instal-lacions i els seus components, assenyalant les deficiéncies
observades, si les hi hagués, i una proposta de reparacié. L'informe incloura justificacié i
descripcié de les solucions proposades aixi com cost benvolgut de les inversions a realitzar.

A més aquest informe haura de contenir un llistat o quadre resum de |'estat i funcionament
de les instal-lacions i equips de deteccid i prevencid contra incendis de cada centre.

d) En el termini maxim de cinc dies abans de la finalitzacié del contracte I'empresa lliurara
un informe final que contingui, almenys, els seglients extrems:

= Un document de I'estat actual en el qual es troben totes les instal-lacions i els
seus components, assenyalant les deficiencies observades, si les hi hagués.
= Relacid d'informes i certificats Iliurats amb indicacié de la data de presentacio.

Els documents seran lliurats en suport paper i informatic, conforme a les directrius que en el seu
moment determini la FBO. Tota la informacié requerida en aquest Plec (que s'ha d'anar
generant, ja sigui a través d'informes especifics, tals com inventaris, relacié d'operacions, etc. o
estadistiques, indicadors i parametres diversos,...) sera propietat de la FBO.

11. MANTENIMENT PREVENTIU

El manteniment preventiu inclou una série d'actuacions programades. Aixi mateix, mentre no es
justifiqui la conveniéncia d'un canvi s'hauran de respectar les operacions i freqiiéncies que es
defineixen en les gammes de manteniment preventiu indicades en I'Annex Il1.

Les tasques de manteniment preventiu hauran d'incloure el conjunt d'operacions necessaries
per assegurar el normal funcionament de les instal-lacions, amb el millor rendiment energétic
possible, conservant permanentment la seguretat de les instal-lacions. Es realitzara el nombre
d'operacions recomanades pels fabricants dels equips o, com a minim, aquelles que es
consideren adequades (normatives i preventives d'acord a les gammes establertes en aquest
Plec), amb la finalitat d'aconseguir un bon funcionament i perllongar la vida atil dels equips i
instal-lacions objecte d'aquest contracte.

S'inclou en aquest apartat totes les revisions considerades com a predictives, tals com a
termografies en els quadres eléctrics dels edificis, amb una freqiiencia minima anual, revisions
que hagin d'efectuar els serveis tecnics oficials dels fabricants dels sistemes de control, dels
equips de fred i dels grups electrogens i sistemes d'alimentacié ininterrompuda amb una
freqiiéncia minima anual.

Dins del manteniment preventiu es requereix una especial émfasi en el manteniment dels
sistemes de deteccid i proteccidé contra incendis. Per aquest motiu, I'empresa adjudicataria
haura de mantenir i proposar les reparacions necessaries per mantenir en tot moment en
perfectes condicions els sistemes de deteccid i proteccié contra incendis, facilitant un informe
resum especific d'aquestes instal-lacions de forma trimestral.

12. MANTENIMENT CORRECTIU
El manteniment correctiu pot ser planificat o no.
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1. No planificat (averies urgents o emergencies): es consideraran sempre actuacions de
caracter urgent:

= Totes les que siguin necessaries per restablir la normalitat en el funcionament del
centre municipal, que siguin conseqliéncia d'incidencies relacionades amb elements
constructius.

= Fuites d'aigua, embussos i fallides greus a les instal-lacions.

= Alteracié en la seguretat del centre.

= Alteracié en la seguretat de les persones.

= Reparacions obligades i urgents per robatoris, accidents o altres imprevistos.

= Assegurar l'atencié i servei de manteniment de certs edificis i instal-lacions les 24h
del dia, si fos necessari.

En qualsevol dels sis suposits anteriors, el departament de Manteniment de la FBO
podra exigir a I'adjudicatari la realitzacié de treballs fora de I'horari laboral normal.

Els temps maxims d'atencié i procés de resolucid per al manteniment correctiu NO
planificats (avaries urgents o emergéncies) ha de ser immediat i en cap cas podra superar 1
hora.

2. Planificat (Prioritaries o No Prioritaries): Actuacions que, encara que correctives, han estat
préviament planificades o puguin planificar-se. S6n actuacions derivades d'avaries que no
causen danys greus o moderats a les instal-lacions, sind que generen problemes lleus en el
desenvolupament de les activitats propies de |'edifici, o que sén de menor envergadura, i
gue, per tant, al no ser urgents ni greus, poden planificar-se per resoldre-les.

No obstant aix0, aquestes actuacions de reparacio planificades es classificaran en dos tipus,
en funcié de la prioritat d'atencid i resolucié.

2.1 Prioritaries: inclouen aquelles actuacions planificades, que segons el parer dels
responsables de la FBO, exigeixen una atencio superior, i I'empresa adjudicataria hagi
d'actuar i resoldre amb major celeritat.

2.2 No Prioritaries: inclouen aquelles altres actuacions planificades, que segons el parer dels
responsables de la FBO, exigeixen una atencié inferior, i I'empresa adjudicataria hagi
d'actuar i resoldre amb una celeritat relativa.

La deteccid de problemes de major envergadura perd no urgents (que poguessin exigir una
gran dedicacié de temps per a la seva resolucio o elevats costos de reparacié ), també poden
requerir una planificacié previa, i que segons el parer de la FBO, podran ser: o bé prioritaries,
o bé no prioritaries.

En aquells casos d'avaries no urgents (manteniment planificat) es comunicara préviament
aquesta circumstancia de forma immediata als responsables de la FBO.

13. MANTENIMENT NORMATIU

Aguest manteniment sera realitzat sobre aquelles instal-lacions que, conforme a les

especificacions exigides per les normes industrials comunitaries, nacionals o autondmiques, hagi
de realitzar-se.
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Per aix0 l'empresa mantindra un registre de documentaci6 normativa derivat de les
corresponents intervencions i adjuntara en el sistema copia de la documentacidé generada per
organismes o entitats certificadores externes (OCA’s, etc.).

L'empresa notificara a la FBO qualsevol canvi de legislacié durant la vigéncia del contracte que
pot implicar la modificacié total o parcial de les instal-lacions.

14. MANTENIMENT CONDUCTIU

Compren totes les activitats diaries relacionades amb la posada en marxa i parada de les
instal-lacions de climatitzacid, calefaccio, ventilacié i enllumenat dels centres, aixi com la
supervisié i control del correcte funcionament de les mateixes. També comprén totes les
maniobres d'ajust i correccid necessaries per restablir al seu valor normal els parametres que es
trobin fora del seu valor establert.

Aguestes operacions han de quedar reflectides, d'igual manera que les d'altres tipus de treball,
indicant com a minim la tasca realitzada, el temps invertit, els materials utilitzats, en el cas que
siguin necessaris, etc.

14.1 Instal-lacions de climatitzacid, calefaccio i ventilacio

Aguesta conduccié inclou la posada en marxa, parada i quantes operacions siguin necessaries
perque les dependéncies mantinguin la temperatura adequada de confort d'acord amb I'estacio
de I'any i seguint les pautes del Pla d'Accid d'Estalvi i Eficiencia Energética que determini la FBO.

Aguestes temperatures estaran sempre dins de les condicions seglients:

e Al'hivern, com a minim de 212C
e Al'estiu, com a maxim 269C

Les temperatures abans citades seran exigibles sempre que la diferéncia entre la temperatura

fixada i la de I'ambient sigui inferior a 102 C a l'estiu i 202 C a I'hivern, i en cas contrari, es
mantindran, com a minim, aquestes diferéncies de temperatures.
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15. GESTIO DE RESIDUS | RUNES

Es retiraran selectivament tots els residus i runes resultants dels treballs fets, disposant a
aquests efectes dels mitjans necessaris per a la seva recollida, transport i corresponent
tractament com a residu, complint amb la normativa vigent, considerant-se inclosa aquesta
operaci6 en el preu de 'oferta, sigui quina sigui la quantitat i I'origen dels mateixos.

El licitador aportara documentacié que acrediti el compliment amb la normativa vigent en
materia de gestié de residus del propi desenvolupament de les tasques de manteniment geneéric,
com soén els tubs florescents, runes d’obra, olis industrials, etc, procedint quan sigui necessari,
al seu transport a abocador autoritzat o bé facilitant-los a un gestor de residus autoritzat per la
Junta de Residus de la Generalitat de Catalunya, pel seu reciclatge o destruccio.

16. GARANTIA | RESPONSABILITATS DELS TREBALLS

1. Desmuntatge de materials o treballs no adequats

Durant I'execucid dels treballs la FBO podra ordenar al contractista per escrit el desmuntatge i
retirada de qualsevol material que en la seva opinid no sigui conforme amb els requisits del
contracte, i substituir-ho per un altre més adequat dins del periode de temps que aquella
determini.

2. Garantia

Tant en les reparacions efectuades com en la substitucié de peces el contractista garantira el
correcte funcionament per un periode minim d'un any o superior si existeix garantia del
fabricant.

3. Responsabilitats

En el cas en que s'efectuin operacions de manteniment inadequats que provoquin danys en les
instal-lacions i equips, la reparacio correra integrament per compte del contractista. Si els danys
es produissin per negligencia en la realitzacié de les operacions de manteniment preventiu o
normatiu, la responsabilitat en les reparacions de danys sera igualment el seu carrec.

17. INFORMACIO | ACLARIMENTS EN ELS DOCUMENTS DEL CONTRACTE

1. Gammes

L'empresa haura de realitzar el manteniment de tots els equips i instal-lacions actuals presents
als edificis objecte del contracte segons les gammes de manteniment expressades. A titol
orientatiu s'adjunta una descripcié aproximada de les operacions de manteniment i freqiéncies
d’actuacié en els annexos d'aguest Plec que no tenen caracter exhaustiu; Unicament
s’assenyalen uns minims de compliment imprescindibles que han de ser completats per
I'empresa adjudicataria en totes aquelles actuacions que siguin necessaries per a garantir un
optim funcionament, eficacia i seguretat dels equips.
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2. Examen dels documents de la proposicio

El licitador és responsable d'examinar els documents de la seva proposicié i sera I'Unic
responsable per qualsevol error o omissié que com a conseqléncia del seu examen pugui
cometre.

3. Error o negligéncia en I'obtencié d'informacio fiable

Qualsevol negligéncia o error del licitador en I'obtencié d'informacié fiable sobre assumptes que
afectin o puguin afectar als treballs objecte del Plec o altres aspectes del contracte no li eximiran
de les conseqiiéncies, responsabilitats i obligacions definides en el mateix. En tal sentit, el fet de
presentar una proposicié indica que ha fet una valoracié econdmica fundada i suficient del
servei.

4. Inventari d'instal-lacions

En l'inventari adjunt a aquest Plec es relacionen aquells equips que componen les instal-lacions
principals. No obstant aix0, aquest inventari és orientatiu i aproximat per permetre que els
licitadors puguin pressupostar amb major precisio; per tant, no recull de forma totalment
exhaustiva i precisa tots els equips, components i instal-lacions actualment presents als edificis
que s'indiquen en el mateix. No obstant aixo, I'omissié d'algunes instal-lacions o I'exclusié
d'alguns dels seus components no és obstacle per acabar exigint el seu manteniment. Aixi mateix
qualsevol increment, modificacid o substitucié dels components de les instal-lacions quedara
automaticament inclos, a excepcid dels limits establerts per als modificatius (que de superar-se
implicaria una modificacié del contracte).

5. Activitats de manteniment normatiu, preventiu, correctiu i gestio del servei
Independentment de les hores minimes exigides, el contractista haura de prestar TOTES les
actuacions necessaries per a complir les obligacions contractuals, tant a nivell de manteniment
legal i normatiu, com a preventiu, aixi com també les actuacions de manteniment correctiu.
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ANNEX I: NORMATIVES TECNIQUES

Amb independéncia i complementariament a la llei del contracte especificada en el Plec de
Clausules Administratives Particulars, totes les operacions de manteniment objecte d'aquest
contracte estaran subjectes a totes les normes i recomanacions técniques vigents, de les que es
citen les seglients com a més especifiques:

= Reglament del Servei Public de Gasos Combustibles.

= Reglament d'instal-lacions a gas en locals d'us domestic, col-lectiu o comercial, i ITC MI-
IRG IB

= Reglament técnic de distribucié i utilitzacié de combustibles gasosos RD 919/2006

=  Reglament d'aparells que utilitzen gas com a combustible ITC MIE-AGI-20

= Reglament d’Instal-lacions Térmiques en els Edificis RD 1027/2007 de 20 de juliol, i
modificacié del RD 1826/2009 i RD 238/2013.

= Decret 21/2006, de 14 de febrer, per el qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i
d'eco eficiéncia en els edificis.

= Reglament electrotécnic de baixa tensié, RD 842/2002 de 2 d'agost.

= Reglament d’eficiencia energetica en instal-lacions d'enllumenat exterior i llurs
instruccions técniques complementaries EA-O1 a EA-OI, RD 1890/2008.

= Reglament sobre condicions técniques i garanties de seguretat en linies eléctriques
d'alta tensid i llurs instruccions técniques complementaries ITC 01 a 09, RD 223/2008 de
15 de febrer

= Condicions técniques i garanties de seguretat a centrals eléctriques, subestacions i
centres de transformacié. RD 3275/1982 de 12 de Novembre i disposicions legislatives
d'actualitzacié.

= Normes técniques particulars de la companyia FECSA-ENDESA, publicades el 22 de
febrer del 2007 al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

= Reglament d'aparells a pressid, i DCE.

= Reglament de Recipients a pressio.

= Reglament d'instal-lacions de proteccid contra incendis 1942/1993.

= Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra
incendis en els edificis, complementaris de la NBE-CPI/91.

= Reglament sanitari de piscines d'us col-lectiu 193/1987.

= Normes Tecnologiques de I'Edificacid.

= Normes UNE 21/185 de 1995 i 21/186 de 1996 sobre proteccié contra el llamp

= Ordenances Municipals corresponents, en particular la General de Medi Ambient Urba
del 2011 (publicada al Butlleti oficial de la Provincia de Barcelona e12 de maig de 2011)

= Ordenanca de Supressié de Barreres Arquitectoniques del 27-03-79, vigent des de 11-
12-80

= Llei 20/1991 de promocio de I'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques

= Codi d’accessibilitat de Catalunya (Decret 135/1995)

= Decret ministerial 865/2003 de 4 de juliol i Decret de la Generalitat de Catalunya
352/2004 de 27 de juliol, pel quals s'estableixen les condicions higiénic-sanitaries per a
la prevencid i el control de la legionel-losi.

= Normes UNE d'obligat compliment.

= Normes de la Direccid General de Seguretat industrial del Departament d'IndUstria i
Energia de la Generalitat de Catalunya.
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= Norma basica de la edificacié CPI 96 pel RD 2177/1996, de 4 d'octubre.

= Codi técnic de l'edificacié, CTE, pel RD 31412006, de 28 de marc de 2006, i les seves
modificacions BOE 23 d'octubre 2007 i 23 d'abril 2009. | tots els Documents basics que
en formen part, especialment:

= DB-SI: Seguretat en cas d'incendi.

= DB-SUA: Seguretat d'utilitzacio i accessibilitat.

= DB-HS: Salubritat.

= DB-HE: Estalvi d'energia.

= Real Decret 31212005 per el qual s'aprova la classificacié dels productes de construccio
i dels elements constructius en funcid de les seves propietats de reaccid i resisténcia al
foc, i modificacié pel RD 110/2008.

= Llei 32/2006, reguladora de la subcontractacié en el sector de la construccid, de 18 d'
octubre.

= Reial Decret 110912007, de 24 d'agost, mitjancant el qual es desenvolupa la Llei
32/2006, anteriorment esmentada.

= Manual de bastides. Mobilitat i accessibilitat. Criteris per a la instal-lacid a la via publica.
Ajuntament de Barcelona, maig del 2007.

= Ordenanc¢a municipal de condicions de proteccid contra incendis 2008.

= Reglament metropolita d'abocament d'aiglies residuals.
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ANNEX II: INVENTARIS D’INSTAL-LACIONS

Climatitzacio

Climatitzacio
Server
Climatitzacio
Arxiu

Deteccid Incendis

Extincio
d’incendis

Climatitzadors ServoClima

CLIMAVENETA Enfriadora con Recuperacién modelo
NECS/D/B 1314

Sistema de bombeig aigua clima
Fancoils

Caixes de ventil-lacid i extractors
Xarxa de canonades de clima

Conductes d’aire

Elements de regulacié i control (termostats, valvules,
etc...)

Mitsubishi PUHZ-ZRP71VHA

Unitat exterior de bomba de calor
per gas R410A, alimentacio trifasica (400V/50 Hz),
poténcia frigorifica nominal de 22,4 Kw, EER 4.5,

Unitats interiors de sostre amb envolvent de PVC, de
potencies frigorifiques de 9 11.2 KW,
d’alimentaciéo monofasica

4

4

Varis

Varis

Varis

Varis

Centraleta analogica

Detectors

Barreres

Sirenes, pulsadors i retenedors electromagnetics
Xarxa de ruixadors amb sistema de gas HFC-227EA
Extintors ABC

Extintors CO2

Boques d’Incendis Equipades
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Electricitat Baixa
Tensio

Electricitat Alta
Tensio

Servei restauracio
Museu

Equips de fred del
restaurant

Rentaplats

Fundacié Barcelona Olimpica

Sistema de proteccid contra incendis i extincid
automatica a la campana extractora de la cuina a la
cafeteria SAFETY FIRST

Quadre general
Subquadres

Presa de terra

Bateria de condensadors

Estacid transformadora 630kVA

Cel-les de proteccid, remonte i mesura

Equip frigorific trasbarra format per 3 unitats de
condensadores hermetiques independents instal-lades a
distancia i evaporador de tir forcat. Dues d’un metre
cubic de capacitat i una alta de 4 portes de 0.9 d’alcada
per 1.8 m d’amplada. Totes tres integrades al moble
d’acer inox

Boteller a la barra de 3 portes de 2 x 0.65 m amb unitat
condensadora hermética instal-lada a distancia i
evaporador de tir forgat.

Nevera alta cuina 2.1 x 0.8 x 0.7 m

Rentaplats SAMMIC P-41 Cistella 0.4x0.40 m. Mesures:
Alt: 710 x Fons 535 x Ample 470 mm

Descalcificadora de agua modelo A-Star/18 Mesures:
Alt: 762 x Fons 540 x Ample 368 mm

EXP. 201907 _ PLEC PRESCRIPCIONS TECNIQUES

Pag. 19 de 21



Fundaci6 Barcelona Olimpica

CENTRE D’ESTUDIS

- oLiMPICS :
Quantitat
Deteccid Incendis Detectors 3
Barreres 0
Sirenes, pulsadors i retenedors electromagnétics 2
Extintors ABC 8
Extincié d’incendis Extintors CO2 2
Quadre general 1
Electricitat Baixa Tensi6  Subquadres 1
Presa de terra 1
Climatitzacié Oficines Daikin RSXY10KA7W1 1
Evaporadores VRV 13
Climatitzacié Arxiu CLIMAVENETA KIR R20061 m MTD
Evaporadora amb resisténcia de calor 1
Humectador CAREL
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ANNEX Ill: GAMMES DE MANTENIMENT

S’adjunta en format pdf en document a banda.
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